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P O I K K E A M I S P Ä Ä T Ö S

	HAKIJA


	Helsingin seurakuntayhtymä


	RAKENNUSPAIKKA


	30. kaupunginosan (Munkkiniemi) korttelin nro 30203 tontti nro 1 (Lehtisaarentie 2 / Papinpöydänkuja 2)



	HAKEMUS


	Toimistotalon (1 850 k-m2) pysyvä käyttötarkoituksen muuttaminen vanhusten ryhmäkodiksi poiketen asemakaavan mukaisesta käyttötarkoituksesta, joka on liikerakennusten korttelialue (AL).

(30‑3699-08‑S)



	SÄÄNNÖKSET, JOISTA POIKETAAN


	Maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momentti


	VIRANOMAIS-NEUVOTTELUT JA SAADUT LAUSUNNOT

	Hakijan ja rakennuksessa toimivien kaupungin hallintokuntien edustajien kesken järjestettiin neuvottelut 15.12. ja 17.12.2008. Neuvotteluissa todettiin, että haettu käyttötarkoituksen muutos on pitkällä aikavälillä alueen suunnittelutavoitteiden mukainen, mutta toimenpiteen nopea aikataulu on rakennuksessa toimivien tahojen kannalta hyvin hankala. Lisäksi korvaavien tilojen järjestäminen tulisi hyvin kalliiksi. Jatkuva tilajärjestelyjen muutos on lisäksi lasten, heidän perheidensä sekä koulujen henkilökunnan kannalta erittäin raskas järjestely.
Opetusvirasto toteaa (15.1.2009) mm., että esitetty aikataulu tilojen muuttamiseksi vanhusten ryhmäkotikäyttöön tarkoittaisi, että koulu joutuisi muuttamaan vuodenvaihteessa 2009–2010 väliaikaistiloihin vähintään 1,5 vuodeksi, kunnes uusi koulurakennus valmistuu aikaisintaan kesällä 2011. Lehtisaaresta ei löydy tiloja, jotka voisi näin lyhyessä ajassa muuttaa koulukäyttöön soveltuviksi. Ylimääräinen muutto ja väliaikaistilat asettaisivat koulun oppilaat ja henkilökunnan pitkäksi aikaa todella koettelevaan tilanteeseen. Opetustoimen käsityksen mukaan tulisi tehdä kaikki voitava, jotta koulutyö voisi jatkua nykyisissä tiloissa uuden koulurakennuksen valmistumiseen saakka.

Sosiaalivirasto ei (16.1.2009) pidä poikkeamisluvan myöntämistä hankkeelle toivottavana. Munkkiniemen peruspiirissä on pula päivähoitopaikoista, koska sen rakenteeseen on erittäin vaikeata osoittaa lisärakentamiselle tilaa.
Lehtisaaren päiväkoti Pastellin esikoululaiset kokoontuvat Munkkiniemen ala-asteen sivukoulun tiloissa, rakennuksessa, jonka muuttamiseksi vanhusten ryhmäkodiksi nyt haetaan poikkeamispäätöstä. Koska esikouluikäisten määrän on ennustettu kasvavan juuri nyt, on tärkeää, että päivähoidossa voidaan varautua tarjoamaan palvelua omalla asuinalueella katkotta.

Uusi lasten päiväkoti Lehtisaareen on ollut sosiaaliviraston tilahankeohjelmassa jo 1990-luvulla. Uuden päiväkodin ja koulun alaluokkien rakennuksen suunnittelun tulee edetä sovitussa aikataulussa. Rakennushankkeen aikana tulee turvata nykyiset palvelut omalla asuinalueella. Lasten päivähoitopalvelujen, myös esikouluikäisten, tulee jatkua Lehtisaaressa keskeytyksettä. Sosiaalivirasto toivoo voivansa tuottaa esikoululaisten palvelut nykyisissä tiloissa, kunnes uusi rakennus valmistuu.



	OSALLISTEN KUULEMINEN


	Hakemuksesta on tiedotettu naapureille, Lehtisaari-seura ry:lle ja rakennuksessa toimiville vuokralaisille kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston kirjeellä (15.12.2008). Heille on varattu tilaisuus kirjallisen huomautuksen tekemiseen. Huomautuksia on esitetty 2 kpl.

Yksityinen ranskalainen koulu, Ecole Francaise Jules Verne toteaa (14.1.2009), että koulun vuokrasopimuksen irtisanomisaika on yksi vuosi ja vuokrasopimusta ei ole vielä irtisanottu. Koulu ei ole vielä onnistunut Helsingin kaupungin viranomaisten avustuksella löytämään uusia koululle sopivia tiloja. Koulun toiminnan kannalta on välttämätöntä, että se voi jatkaa toimintaansa nykyisissä tiloissa ainakin heinäkuuhun 2011. Perusteluna tälle vaatimukselle koulun edustajat esittävät, että koulu saatetaan joutua lakkauttamaan tai sen toimintaa merkittävästi supistamaan taloudellisista syistä, koska nopeampaan muuttoon ei ole taloudellisesti varauduttu.
Lehtisaari Seura ry (19.1.2009) esittää näkemyksenään, että alueelle tarvitaan nimenomaisesti valmisteilla olevan uuden asemakaavan mukainen uusi ja asianmukainen koulurakennus. Uusi koulurakennus tulee olla valmis ja käyttöönotettavissa ennen kuin Helsingin seurakuntayhtymä voi ryhtyä valmistelemaan toimistotalon muuttamista vanhusten ryhmäkodiksi.

Kaskisaaressa, Lehtisaaressa ja Kuusisaaressa on runsaasti suuria huoneistoja, joihin viime vuosien aikana on muuttanut runsaasti uusia lapsiperheitä. Uuden kaavan ja asuntojen myötä alueen lapsimäärä ja palveluiden tarve vain lisääntyy.
Lehtisaari Seura ry ei kannata esimerkiksi mitään väliaikaista parakkikouluratkaisua, vaan puoltaa esillä olevaa kaavamuutosta vain sillä edellytyksellä, että uusi koulurakennus on valmis ja lasten siirtyminen voi tapahtua nykyisestä toimistorakennuksesta uuteen koulurakennukseen.

Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.



	PÄÄTÖS


	Kaupunginhallitus on hylännyt hakemuksen 2009-379/526.


	PERUSTELUT

	Alueella on voimassa 11.5.1977 vahvistettu asemakaava nro 7482. Asemakaavan mukaan tontti 30203/1 on liikerakennusten korttelialuetta (AL), jossa rakennusoikeus on ilmaistu lukusarjalla 1900 + 600. Lukusarjan edellinen luku osoittaa liiketilojen enimmäiskerrosalan neliömetreinä ja jälkimmäinen luku seurakuntatilojen vähimmäiskerrosalan neliömetreinä. Seurakuntatilat on merkitty rakennusalalla sijoitettaviksi korttelin itäosaan.

Nykytilanteessa tontin 30203/1 länsiosassa sijaitsee toimistotalorakennus (n. 1 860 k-m2) ja itäosassa Lehtisaaren seurakuntatalo / Pyhän Laurin kappeli (n. 640 k-m2). Rakennukset on rakennettu vuonna 1983. Hakemus koskee toimistorakennusta, joka on vuonna 2004 muutettu poikkeamispäätöksellä toimistokäytöstä koulurakennukseksi. Tässä rakennuksessa toimivat tällä hetkellä kansainvälinen ranskalainen koulu (Ecole Francaise Jules Verne), Munkkiniemen ala-asteen koulun sivukoulu (1–2 lk) sekä sosiaaliviraston esiopetusryhmä.
Hakijan tarkoituksena on peruskorjata nykyisin koulukäytössä oleva rakennus vanhusten ryhmäkodiksi, johon voidaan sijoittaa neljä 12 hengen ryhmäkotiyksikköä. Lehtisaareen vireillä olevassa asemakaavan muutoksessa ko. rakennus on osoitettu ryhmäkotikäyttöön ja rakennuksen pohjoispuolelle on uudisrakennuksena osoitettu senioriasumista sekä vanhusten palvelutalo.
Haettu toimenpide poikkeaa asemakaavasta käyttötarkoituksen suhteen.

Vaikka hanke on pitkällä aikavälillä alueen suunnittelutavoitteiden mukainen, on sen aikataulu liian kireä alueelle tärkeiden toimijoiden ja palveluntuottajien (koulu ja esiopetus) näkökulmasta. Kun Lehtisaaren uusi koulu- ja päiväkotirakennus saadaan rakennettua ja sen toiminta käynnistettyä noin syksyllä 2011, voidaan myös tämän hakemuksen kohteena olevan, nykyisin kouluna toimivan rakennuksen peruskorjaus ryhmäkodiksi aloittaa. Tällöin ryhmäkotihanke on todennäköisesti myös mahdollista toteuttaa uuden asemakaavan mukaisesti siten, että yhteiset pysäköintijärjestelyt sen pohjoispuolelle sijoittuvan seniori- ja palvelutalokokonaisuuden kanssa sekä näiden rakennusten väliset toimivat sisäyhteydet ovat toteutettavissa samanaikaisesti peruskorjauksen kanssa. Näiden asioiden samanaikainen toteuttaminen on myös ryhmäkotirakennuksen tulevien asukkaiden asumisviihtyvyyden kannalta paras ratkaisu.
Näin ollen haettu toimenpide aiheuttaa haittaa alueiden käytön muulle järjestämiselle. Poikkeamisen myöntämiselle ei ole maankäyttö- ja rakennuslain edellyttämää erityistä syytä.


	SOVELLETUT OIKEUSOHJEET


	Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 171, 172, 173 ja 174 §

Rakennusvalvontataksa 2009, 6 § a-kohta ja 15 § b-kohta


	
	Vakuudeksi



	
	pöytäkirjanpitäjä



	Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeen 3.6.2009, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon. Valitusosoitus sekä ohjeet lainvoimaisuustodistuksen saamisesta ovat liitteenä.
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	Helsingin seurakuntayhtymä / Markku Koskinen
Kolmas linja 22 B
00530 Helsinki


	Maksu
	310,14 €
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